
 

 

 

 

 

 

 
Российская  Федерация 

Фроловская районная Дума 

Волгоградской области 

 

Р Е Ш Е Н И Е 

 

от «31» марта 2025 г.                                                                                     № 11/91  

  

О внесении изменений в решение 

Фроловской  районной Думы 

Волгоградской области от 28.10.2024  

№ 2/23 «Об утверждении Правил 

землепользования и застройки 

Писаревского сельского поселения 

Фроловского муниципального района 

Волгоградской области» 

 

 В целях приведения правил землепользования и застройки в соответствие с 

действующим законодательством в Писаревском сельском поселении 

Фроловского муниципального района Волгоградской области, в соответствии со 

статьями 30, 31, 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

Федеральными законами  от 26.12.2024 № 485-ФЗ «О внесении изменений в 

Земельный кодекс Российской Федерации, отдельные законодательные акты 

Российской Федерации и признании утратившей силу части 2 статьи 5 

Федерального закона «О внесении изменений в Земельный кодекс Российской 

Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», от 

26.12.2024 № 486-ФЗ «О внесении изменений в Градостроительный кодекс 

Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской 

Федерации», от 26.12.2024 № 494-ФЗ «О внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации», Уставом Фроловского 

муниципального района, Фроловская районная Дума   

 
Р Е Ш И Л А: 

 

1. Внести в Правила землепользования и застройки Писаревского сельского 

поселения Фроловского муниципального района Волгоградской области, 

утвержденные решением Фроловской  районной Думы Волгоградской области от 

28.10.2024 № 2/23 «Об  утверждении Правил землепользования и застройки 

Писаревского сельского поселения Фроловского муниципального района 

Волгоградской области», следующие изменения.  

          1.1. Статью 3 Главы 1 Раздела 1 изложить в следующей редакции:  

        «Статья 3. Открытость и доступность Правил 

1. Настоящие Правила являются открытыми и общедоступными. 

2. Возможность ознакомления с настоящими Правилами для всех 

физических, юридических и должностных лиц обеспечивается путем: 
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1) опубликования в порядке, установленном для официального 

опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации;  

2) размещения Правил на официальном сайте Писаревского сельского 

поселения Фроловского муниципального района Волгоградской области, 

администрации Фроловского муниципального района Волгоградской области в 

сети Интернет; 

3) размещения в федеральной государственной информационной системе 

территориального планирования. 

  3. Население Писаревского сельского поселения Фроловского 

муниципального района Волгоградской области имеет право участвовать в 

принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с 

федеральным законодательством, законодательством Волгоградской области и 

муниципальными правовыми актами Фроловского муниципального района 

Волгоградской области, муниципальными правовыми актами Писаревского 

сельского поселения Фроловского муниципального района Волгоградской 

области.»;   

           1.2. Статью 7 Главы 2 раздела 1 изложить в следующей редакции:   

 «Статья 7. Изменение видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства 
           1. Разрешенное использование земельных участков и объектов 

капитального строительства может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только 

в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного 

использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые 

совместно с ними. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства. 

2.1. Установление основных видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства является обязательным 

применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой 

устанавливается градостроительный регламент. 

3. Изменение одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на другой вид такого 

использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом 

при условии соблюдения требований технических регламентов. 

4. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями 

земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением 

органов государственной власти, органов местного самоуправления, 

государственных и муниципальных учреждений, государственных и 

муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без 

дополнительных разрешений и согласования. 

4.1. Со дня принятия решения о комплексном развитии территории и до дня 

утверждения документации по планировке территории, в отношении которой 

принято решение о ее комплексном развитии, изменение вида разрешенного 

использования земельных участков и (или) объектов капитального строительства, 

расположенных в границах такой территории, не допускается. 

5. Решения об изменении одного вида разрешенного использования 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на 



 

 

 

 

землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется 

или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой 

вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными 

законами.»; 

1.3. Статью 8 Главы 2 Раздела 1 изложить в следующей редакции:    

«Статья 8. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства 

1. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

осуществляется в порядке, установленном ГрК РФ, муниципальными правовыми 

актами. 

2. Проект решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования подлежит рассмотрению на общественных обсуждениях или 

публичных слушаниях. 

3. В случае если условно разрешенный вид использования включен в 

градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в 

правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных 

слушаний по инициативе физического или юридического лица, 

заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования такому лицу принимается без проведения публичных 

слушаний. 

4. Со дня поступления в Администрацию уведомления о выявлении 

самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, 

должностного лица, государственного учреждения или органа местного 

самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ, не допускается 

предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования в 

отношении земельного участка, на котором расположена такая постройка, или в 

отношении такой постройки до ее сноса или приведения в соответствие с 

установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам 

рассмотрения данного уведомления администрацией Фроловского 

муниципального района Волгоградской области в исполнительный орган 

государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или 

орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ 

и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что 

наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в 

законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о 

сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с 

установленными требованиями.»; 

          1.4. Статью 9 Главы 2 Раздела 1 изложить в следующей редакции:           

          «Статья 9. Предоставление разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объекта 

капитального строительства 

  1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше 

установленных градостроительным регламентом минимальных размеров 

земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные 

характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за 

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства. 

            1.1. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за 

разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое 

отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких 



 

 

 

 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов. 

   2. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства осуществляется в порядке, установленном 

положениями ГрК РФ, муниципальными правовыми актами. 

   3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства 

разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований 

технических регламентов. 

           4. Проект решения о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства подготавливается в течение пятнадцати рабочих дней 

со дня поступления заявления о предоставлении такого разрешения и подлежит 

рассмотрению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, 

проводимых в порядке, установленном статьей 5.1 ГрК РФ, с учетом положений 

статьи 39 ГрК РФ, за исключением случая, указанного в части 1.1 настоящей 

статьи. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных 

обсуждений или публичных слушаний по проекту решения о предоставлении 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет 

физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого 

разрешения. 

           5. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 

власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 

самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ, не допускается 

предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства в отношении земельного участка, на котором расположена такая 

постройка, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными 

требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения 

данного уведомления администрацией Фроловского муниципального района 

Волгоградской области исполнительный орган государственной власти, 

должностному лицу, в государственное учреждение или орган местного 

самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ и от которых 

поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие 

признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную 

силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе 

самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными 

требованиями.  

           6. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства не допускается, если такое отклонение не соответствует 

ограничениям использования объектов недвижимости, установленным в границах 

зон с особыми условиями использования территорий.»; 

           1.5. Статью 10 Главы 3 Раздела 1 изложить в следующей редакции:    

          «Статья 10. Общие положения о подготовке документации по 

планировке территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в 

целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения 

элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, 
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установления границ зон планируемого размещения объектов капитального 

строительства. 

2. Подготовка документации по планировке территории в целях 

размещения объекта капитального строительства является обязательной в 

следующих случаях: 

1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства 

федерального, регионального или местного значения; 

2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий; 

3) необходимо образование земельных участков в случае, если в 

соответствии с земельным законодательством образование земельных участков 

осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории; 

4) размещение объекта капитального строительства планируется на 

территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую 

границу (за исключением случая, если размещение такого объекта капитального 

строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для 

размещения такого объекта капитального строительства не требуются 

предоставление земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и установление сервитутов); 

5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за 

исключением случая, если размещение линейного объекта планируется 

осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной 

или муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта 

не требуются предоставление земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов). 

Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, 

при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется 

подготовка документации по планировке территории; 

6) планируется размещение объекта капитального строительства, не 

являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его 

функционирования объектов капитального строительства в границах особо 

охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда; 

7) планируется осуществление комплексного развития территории; 

8) планируется строительство объектов индивидуального жилищного 

строительства с привлечением денежных средств участников долевого 

строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года N 

214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных 

объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные 

акты Российской Федерации". 

3. Видами документации по планировке территории являются: 

1) проект планировки территории; 

2) проект межевания территории. 

  4. Порядок подготовки документации по планировке территории, 

подготовка которой осуществляется на основании решений уполномоченных 

федеральных органов исполнительной власти, органов исполнительной власти 

субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления, порядок 

принятия решения об утверждении документации по планировке территории, 

порядок внесения изменений в такую документацию, порядок отмены такой 

документации или ее отдельных частей, порядок признания отдельных частей 

такой документации не подлежащими применению устанавливаются 

Правительством Российской Федерации. 



 

 

 

 

5. Применительно к территории ведения гражданами садоводства или 

огородничества для собственных нужд, территории, в границах которой не 

предусматривается осуществление комплексного развития территории, а также не 

планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта 

межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, 

предусмотренных частью 2 статьи 43 ГрК РФ. 

6. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта 

межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 5 

настоящей статьи. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в 

составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа. 

7. Особенности подготовки документации по планировке территории 

садоводства или огородничества устанавливаются Федеральным законом от 29 

июля 2017 года N 217-ФЗ "О ведении гражданами садоводства и огородничества 

для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные 

акты Российской Федерации".»;  

         1.6. Статью 11 Главы 4 Раздела 1 изложить в следующей редакции: 

           «Статья 11. Общие положения о порядке проведения общественных 

обсуждений или публичных слушаний 

1. Общественные обсуждения или публичные слушания проводятся в целях 

соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и 

законных интересов правообладателей земельных участков и объектов 

капитального строительства. 

2. За исключением случаев, предусмотренных ГрК РФ и другими 

федеральными законами, обязательному рассмотрению на общественных 

обсуждениях или публичных слушаниях подлежат: 

1) проекты правил землепользования и застройки; 

2) проекты планировки территории и проекты межевания территории; 

3) проекты, предусматривающие внесение изменений в перечисленные 

выше документы; 

4) проекты решений о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования; 

5) проекты решений о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства. 

Порядок проведения общественных обсуждений или публичных слушаний 

определяется Уставом муниципального образования, нормативным правовым 

актом представительного органа муниципального образования и положениями 

ГрК РФ.   

           3. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаниях по 

проектам правил землепользования и застройки, проектам, предусматривающим 

внесение изменений в правила землепользования и застройки, проектам 

планировки территории, проектам межевания территории являются граждане, 

постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены 

данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории 

земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального 

строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью 

указанных объектов капитального строительства. 

           4. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаниях по 

проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства, 

проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства являются граждане, постоянно проживающие в пределах 



 

 

 

 

территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или 

объект капитального строительства, в отношении которых подготовлены данные 

проекты, правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны 

земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального 

строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных 

участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого 

подготовлены данные проекты, правообладатели таких земельных участков или 

расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели 

помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, в 

отношении которого подготовлены данные проекты, а в случае, предусмотренном 

частью 3 статьи 39 ГрК РФ, также правообладатели земельных участков и 

объектов капитального строительства, подверженных риску негативного 

воздействия на окружающую среду в результате реализации данных проектов.»; 

            1.7. Статью 12 Главы 5 Раздела 1 изложить в следующей редакции:    

          «Статья 12. Внесение изменений в Правила 

1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки 

осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 ГрК РФ, с учетом 

особенностей, установленных настоящей статьей.  

2. Основаниями для рассмотрения главой местной администрации вопроса 

о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:  

           1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному 

плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, 

возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему 

территориального планирования муниципального района изменений; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, 

изменении градостроительных регламентов; 

3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного 

наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, 

содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию 

местоположения границ указанных зон, территорий; 

3.1) несоответствие сведений о местоположении границ населенных 

пунктов (в том числе в случае выявления пересечения границ населенного пункта 

(населенных пунктов) с границами земельных участков), содержащихся в 

документах территориального планирования, содержащемуся в Едином 

государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ 

указанных населенных пунктов, которое было изменено в соответствии с 

федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр 

недвижимости сведений о границах населенных пунктов; 

4) несоответствие установленных градостроительным регламентом 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с 

особыми условиями использования территорий, территорий 

достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, 

содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям 

использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий; 

5) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми 

условиями использования территории, установление, изменение границ 

территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения 

федерального значения, территории исторического поселения регионального 

значения; 
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            6) принятие решения о комплексном развитии территории или заключение 

в соответствии со статьей 70 ГрК договора о комплексном развитии территории;   

             7) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, 

расположенных в границах муниципальных образований; 

  8) несоответствие сведений о границах территориальных зон, 

содержащихся в правилах землепользования и застройки, содержащемуся в 

Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения 

границ указанных территориальных зон, которое было изменено в соответствии с 

федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр 

недвижимости сведений о границах территориальных зон. 

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и 

застройки в комиссию направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, 

размещению объектов капитального строительства федерального значения; 

2) исполнительными органами субъектов Российской Федерации в случаях, 

если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства 

регионального значения; 

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, 

если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства местного 

значения; 

4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо 

совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на 

соответствующих территории поселения; 

4.1) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест 

захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах 

муниципальных образований; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в 

случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки 

земельные участки и объекты капитального строительства не используются 

эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость 

земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются 

права и законные интересы граждан и их объединений; 

6) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, 

оператором комплексного развития территории, лицом, с которым заключен 

договор о комплексном развитии территории, в целях реализации решения о 

комплексном развитии территории, принятого Правительством Российской 

Федерации; 

7) высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации, 

органом местного самоуправления, оператором комплексного развития 

территории, лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии 

территории, в целях реализации решения о комплексном развитии территории, 

принятого высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации, 

главой местной администрации, а также в целях комплексного развития 

территории по инициативе правообладателей; 

3.1. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена 

в соответствии с частью 3.1 статьи 31 ГрК РФ возможность размещения на 

территориях поселения, предусмотренных документами территориального 

планирования объектов федерального значения, объектов регионального 

значения, объектов местного значения муниципального района (за исключением 
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линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной 

власти, уполномоченный исполнительный орган субъекта Российской Федерации, 

уполномоченный орган местного самоуправления муниципального района 

направляют главе поселения требование о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки в целях обеспечения размещения указанных 

объектов.  

3.2. В случае, предусмотренном частью 3.1 настоящей статьи, глава 

поселения обеспечивает внесение изменений в правила землепользования и 

застройки в течение тридцати дней со дня получения указанного в части 3.1 

настоящей статьи требования. 

3.3. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в 

случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 и частью 3.1 настоящей статьи, 

а также в случае однократного изменения видов разрешенного использования, 

установленных градостроительным регламентом для конкретной 

территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для 

конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение 

общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения 

о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила 

землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 4 

настоящей статьи заключения комиссии не требуются. 

           3.4. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки 

в целях комплексного развития территории такие изменения должны быть 

внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня утверждения проекта 

планировки территории в целях ее комплексного развития. 

3.5. Внесение изменений в правила землепользования и застройки в связи с 

обнаружением мест захоронений погибших при защите Отечества, 

расположенных в границах муниципальных образований, осуществляется в 

течение шести месяцев с даты обнаружения таких мест, при этом проведение 

общественных обсуждений или публичных слушаний не требуется. 

4. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения 

о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет 

подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в 

соответствии с поступившим предложением изменения в правила 

землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с 

указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе местной 

администрации. 

            5. Глава местной администрации с учетом рекомендаций, содержащихся в 

заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о 

подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и 

застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные 

правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения 

заявителям.  

            5.1. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и 

застройки осуществляется представительным органом местного самоуправления, 

проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, 

направленный в представительный орган местного самоуправления, подлежит 

рассмотрению на заседании указанного органа не позднее дня проведения 

заседания, следующего за ближайшим заседанием. 



 

 

 

 

           6. Одновременно с принятием решения о подготовке проекта о внесении 

изменения в правила землепользования и застройки главой местной 

администрации утверждаются состав и порядок деятельности комиссии по 

подготовке проекта правил землепользования и застройки, которая может 

выступать организатором общественных обсуждений или публичных слушаний 

при их проведении. 

          7. Глава местной администрации не позднее чем по истечении десяти дней с 

даты принятия решения о подготовке проекта правил землепользования и 

застройки обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 

правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного 

сообщения на официальном сайте администрации Фроловского муниципального 

района Волгоградской области в сети "Интернет".   

          7.1. В случае приведения правил землепользования и застройки в 

соответствие с ограничениями использования объектов недвижимости, 

установленными в границах зон с особыми условиями использования территорий, 

опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении 

изменений в правила землепользования и застройки не требуется. 

          8. Орган местного самоуправления осуществляет проверку проекта правил 

землепользования и застройки, представленного комиссией, на соответствие 

требованиям технических регламентов, генеральному плану поселения, схемам 

территориального планирования муниципальных районов, схемам 

территориального планирования двух и более субъектов Российской Федерации, 

схемам территориального планирования субъекта Российской Федерации, схемам 

территориального планирования Российской Федерации, сведениям Единого 

государственного реестра недвижимости, сведениям, документам и материалам, 

содержащимся в государственных информационных системах обеспечения 

градостроительной деятельности субъектов Российской Федерации. 

           9. По результатам указанной в пункте 8 настоящей статьи проверки орган 

местного самоуправления направляет проект правил землепользования и 

застройки главе муниципального образования или в случае обнаружения его 

несоответствия требованиям и документам, указанным в пункте 8 настоящей 

статьи, в комиссию на доработку. 

  10. Глава муниципального образования при получении от органа местного 

самоуправления проекта правил землепользования и застройки принимает 

решение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по 

такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого 

проекта. 

            11. Общественные обсуждения или публичные слушания по проекту 

правил землепользования и застройки проводятся в порядке, определяемом 

уставом муниципального образования и (или) нормативным правовым актом 

представительного органа муниципального образования, в соответствии со 

статьями 5.1 и 28 ГрК РФ  с частями 12 и 13 настоящей статьи. 

           11.1. Случаи подготовки проектов правил землепользования и застройки, 

проектов, предусматривающих внесение изменений в правила землепользования 

и застройки, без проведения общественных обсуждений или публичных слушаний 

могут быть установлены законодательством субъекта Российской Федерации о 

градостроительной деятельности. 

            12. Продолжительность общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет не более 

одного месяца со дня опубликования такого проекта. 
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            13. В случае подготовки изменений в правила землепользования и 

застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, 

установленный для конкретной территориальной зоны, а также в случае 

подготовки изменений в правила землепользования и застройки в связи с 

принятием решения о комплексном развитии территории, общественные 

обсуждения или публичные слушания по внесению изменений в правила 

землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для 

которой установлен такой градостроительный регламент, в границах территории, 

подлежащей комплексному развитию. 

            14. После завершения общественных обсуждений или публичных 

слушаний по проекту правил землепользования и застройки комиссия с учетом 

результатов таких общественных обсуждений или публичных слушаний 

обеспечивает внесение изменений в проект правил землепользования и застройки 

и представляет указанный проект главе местной администрации. Обязательными 

приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются 

протокол общественных обсуждений или публичных слушаний и заключение о 

результатах общественных обсуждений или публичных слушаний, за 

исключением случаев, если их проведение в соответствии с ГрК РФ не требуется. 

           15. Глава местной администрации в течение десяти дней после 

представления ему проекта правил землепользования и застройки и указанных в 

части 14 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение об 

утверждении правил землепользования и застройки (в случае принятия 

нормативного правового акта органа государственной власти субъекта 

Российской Федерации об утверждении правил землепользования и застройки 

местной администрацией), о направлении указанного проекта в представительный 

орган местного самоуправления или об отклонении проекта правил 

землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием 

даты его повторного представления. 

            16. Требования к составу и порядку деятельности комиссии 

устанавливаются в соответствии с ГрК РФ законами субъектов Российской 

Федерации, нормативными правовыми актами органов местного самоуправления. 

 17. Со дня поступления в орган местного самоуправления уведомления о 

выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной 

власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного 

самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ, не допускается 

внесение в правила землепользования и застройки изменений, 

предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в 

границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного 

использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в 

соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по 

результатам рассмотрения данного уведомления органом местного 

самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному 

лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, 

которые указаны в части 2 статьи 55.32 ГрК РФ и от которых поступило данное 

уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной 

постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об 

отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или 

ее приведении в соответствие с установленными требованиями.  
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          18. В случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи, 

исполнительный орган государственной власти или орган местного 

самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями 

использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, 

границ населенных пунктов, утверждение границ территорий исторических 

поселений федерального значения, исторических поселений регионального 

значения, направляет главе местной администрации требование об отображении в 

правилах землепользования и застройки границ зон с особыми условиями 

использования территорий, территорий объектов культурного наследия, границ 

населенных пунктов, территорий исторических поселений федерального 

значения, территорий исторических поселений регионального значения, 

установления ограничений использования земельных участков и объектов 

капитального строительства в границах таких зон, территорий. 

19. В случае поступления требования, предусмотренной частью 18 

настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об 

установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, о границах территории объекта 

культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 

части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила 

землепользования и застройки глава местной администрации обязан обеспечить 

внесение изменений в правила землепользования и застройки путем их уточнения 

в соответствии с таким требованием. При этом утверждение изменений в правила 

землепользования и застройки в целях их уточнения в соответствии с 

требованием, предусмотренным частью 18 настоящей статьи, не требуется. 

20. Срок уточнения правил землепользования и застройки в соответствии с 

частью 19 настоящей статьи в целях отображения границ зон с особыми 

условиями использования территорий, территорий объектов культурного 

наследия, территорий исторических поселений федерального значения, 

территорий исторических поселений регионального значения, установления 

ограничений использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть 

месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 18 настоящей 

статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, 

изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями 

использования территории, о границах территории объекта культурного наследия 

либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 настоящей статьи 

оснований для внесения изменений в правила землепользования и застройки. 

          20.1. Утвержденные правила землепользования и застройки Писаревского 

сельского поселения Фроловского муниципального района Волгоградской 

области, не применяются в части, противоречащей ограничениям использования 

земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимости и 

осуществления экономической и иной деятельности, установленным в границах 

зон с особыми условиями использования территорий. 

        Срок приведения утвержденных правил землепользования и застройки в 

соответствие с ограничениями использования объектов недвижимости, 

установленными в границах зон с особыми условиями использования территорий, 

не может превышать шесть месяцев. 

21. В случае изменения описания местоположения границ территориальной 

зоны (территориальных зон) в связи с устранением пересечения указанных границ 

с границами земельных участков орган местного самоуправления обеспечивает в 

порядке, установленном частями 3.2 и 3.3 настоящей статьи, внесение изменений 

в правила землепользования и застройки путем приведения их в соответствие со 
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сведениями, указанными в уведомлении, направленном органом регистрации 

прав.»; 

1.8. Статью 13 Главы 6 Раздела 1 изложить в следующей редакции:    

«Статья 13. Градостроительный план земельного участка 

1. Градостроительный план земельного участка выдается в целях 

обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, 

необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного 

участка. 

            2. Источниками информации для подготовки градостроительного плана 

земельного участка являются документы территориального планирования и 

градостроительного зонирования, нормативы градостроительного 

проектирования, документация по планировке территории, сведения, 

содержащиеся в Едином государственном реестре недвижимости, федеральной 

государственной информационной системе территориального планирования, 

государственной информационной системе обеспечения градостроительной 

деятельности, а также информация о возможности подключения 

(технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям 

инженерно-технического обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), 

предоставляемая правообладателями сетей инженерно-технического обеспечения 

в соответствии с частью 7 статьи 57.3 ГрК РФ. 

            3. Сведения, подлежащие отображению в градостроительном плане 

земельного участка, порядок получения такого документа установлены 

градостроительным законодательством. 

            4. Форма градостроительного плана земельного участка, порядок ее 

заполнения установлены уполномоченным Правительством Российской 

Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

             5. Информация, указанная в градостроительном плане земельного участка, 

за исключением информации, предусмотренной пунктом 15 части 3 статьи 57.3 

ГрК РФ, может быть использована для подготовки проектной документации, для 

получения разрешения на строительство в течение трех лет со дня его выдачи. По 

истечении этого срока использование информации, указанной в 

градостроительном плане земельного участка, в предусмотренных настоящей 

частью целях не допускается.»; 

           1.9. Статью 14 главы 7 Раздела III изложить в следующей редакции:      

           «Статья 14. Общие положения о территориальных зонах. 

1. Карта градостроительного зонирования представлена в виде 

картографического документа являющегося неотъемлемой частью настоящих 

Правил. На карте градостроительного зонирования устанавливаются границы 

территориальных зон. Границы территориальных зон должны отвечать 

требованию принадлежности каждого земельного участка только к одной 

территориальной зоне, за исключением земельного участка, границы которого в 

соответствии с земельным законодательством могут пересекать границы 

территориальных зон. 

2. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

отображаются границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, 

границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, границы территорий исторических 

поселений федерального значения, границы территорий исторических поселений 

регионального значения. Указанные границы могут отображаться на отдельных 

картах, которые являются приложением к правилам землепользования и 

застройки. 
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           3. На карте градостроительного зонирования в обязательном порядке 

устанавливаются территории, в границах которых предусматривается 

осуществление комплексного развития территории. Границы таких территорий 

могут не совпадать с границами территориальных зон и отображаться на 

отдельной карте, являющейся приложением к карте градостроительного 

зонирования. В отношении таких территорий заключается один или несколько 

договоров о комплексном развитии территории. 

3.1. Если иное не предусмотрено нормативным правовым актом субъекта 

Российской Федерации, решение о комплексном развитии территории может быть 

принято в отношении территории, которая в соответствии с правилами 

землепользования и застройки на дату принятия указанного решения не 

определена в качестве такой территории, либо в отношении территории, границы 

которой не совпадают с границами территории, указанной в правилах 

землепользования и застройки в качестве территории, в отношении которой 

допускается осуществление деятельности по ее комплексному развитию. 

4. Обязательным приложением к правилам землепользования и застройки 

являются сведения о границах территориальных зон, которые должны содержать 

графическое описание местоположения границ территориальных зон, перечень 

координат характерных точек этих границ в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости. Администрация 

Фроловского муниципального района также вправе подготовить текстовое 

описание местоположения границ территориальных зон. Формы графического и 

текстового описания местоположения границ территориальных зон, требования к 

точности определения координат характерных точек границ территориальных 

зон, формату электронного документа, содержащего указанные сведения, 

устанавливаются федеральным органом исполнительной власти, 

осуществляющим функции по выработке государственной политики и 

нормативно-правовому регулированию в сфере ведения Единого 

государственного реестра недвижимости, осуществления государственного 

кадастрового учета недвижимого имущества, государственной регистрации прав 

на недвижимое имущество и сделок с ним, предоставления сведений, 

содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости. 

5. Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования 

установлены преимущественно по границам кварталов кадастрового зонирования. 

В случае, если в пределах территории квартала допускается размещение объектов, 

виды разрешенного использования которых соотносятся с разными 

территориальными зонами и их размещение соответствует положениям 

Генерального плана, то территория квартала разделена на части, относящиеся к 

разным территориальным зонам. 

6. Действие градостроительного регламента не распространяется на 

земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных 

в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах 

территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными 

объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах 

реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых 

принимаются в порядке, установленном законодательством Российской 

Федерации об охране объектов культурного наследия; в границах территорий 

общего пользования; предназначенные для размещения линейных объектов и 

(или) занятые линейными объектами; предоставленные для добычи полезных 

ископаемых. 



 

 

 

 

Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного 

фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо 

охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-

оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе 

земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в 

границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-

экономического развития. 

7. Градостроительные регламенты установлены Правилами в отношении 

земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в 

границах территориальных зон, отображенных на карте градостроительного 

зонирования, кроме земель водного фонда, покрытых поверхностными водами, 

земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель 

лечебно-оздоровительных местностей и курортов), для которых в соответствии с 

федеральным законодательством градостроительные регламенты не 

устанавливаются. 

8. Перечень территориальных зон, отображенных на карте 

градостроительного зонирования, содержащий наименования и кодовые 

обозначения зон, сгруппированных по видам, и указание целей выделения зон, 

приведен в статье 15 настоящих Правил.  

9. Границы территориальных зон на карте градостроительного зонирования 

установлены в соответствии со ст. 34 ГрК РФ, преимущественно в привязке к 

границам кварталов земельного Кадастрового зонирования.  

10. Общие требования в части предельных размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства: 

1) минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков, в том 

числе их площадь; 

2) предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, 

сооружений; 

3) минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений; 

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка; 

5) минимальная ширина вдоль фронта улицы; 

6) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 

автотранспорта на территории земельных участков; 

7) минимальная доля озеленения территории земельных участков 

11. В части предельных размеров земельных участков и предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства градостроительными регламентами установлены общие 

требования, относящиеся ко всем выделенным территориальным зонам в целом, 

указанные в настоящей статье, и частные требования, относящиеся каждой из 

выделенных территориальных зон в отдельности, указанные в части 10 настоящей 

статьи. 

11.1. Общие требования в части озеленения территории земельных 

участков: 

1) к озелененным территориям, требуемым градостроительными 

регламентами к размещению на земельных участках, относятся части участков, 

которые не застроены строением (или строениями) и не используются (не 

предназначены для использования) для проезжей части, парковки или тротуара и 



 

 

 

 

при этом: покрыты зелеными насаждениями (цветники; газоны, покрытые 

кустарниками, высокоствольными растениями), водоемами, доступными для всех 

пользователей объектов, расположенных на земельном участке или в квартале; 

2) озелененная территория земельного участка может быть оборудована: 

а) площадками для отдыха взрослых, детскими площадками; 

б) открытыми спортивными площадками;      

в) другими подобными объектами; 

3) доля озелененных территорий для объектов в указанных зонах (кроме 

садов и скверов) не устанавливается; при этом обязательно сохранение 

существующих озелененных территорий, либо проведение компенсационного 

озеленения в соответствии с нормативными актами сельского поселения. Доля 

озелененных территорий садов, скверов – 70%. 

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных 

участков на территории всех зон за исключением перечисленных в части 3, пункт 

2) приведена в таблице 1; 

  

         Таблица 1 

        Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных 

участков 

№ 

п/п 
Вид использования 

Минимальная площадь 

озелененных территорий 

1. Сады, скверы, бульвары; парки; комплексы 

аттракционов 

70% территории 

земельного участка 

2. Объекты дошкольного образования (ДОУ), 

объекты начального и среднего общего 

образования (школы) 

50% территории 

земельного участка 

3. Индивидуальные жилые дома; 

открытые объекты физической культуры и 

спорта 

40% территории 

земельного участка 

4. Прочие(*) 15% территории 

земельного участка 

          (*) – за исключением объектов следующих видов разрешенного 

использования, для которых требования по озеленению территории участка не 

устанавливаются: 

1) объекты коммунального хозяйства; 

2) объекты сельскохозяйственного использования; 

3) объекты транспорта.    

11.2. При совмещении на одном участке видов использования с 

различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных 

территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как 

земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади 

зданий или помещений разного назначения. 

11.3. При застройке земельных участков, расположенных вне 

рекреационных зон (Р) и примыкающих к лесам, садам и паркам, в пределах 

доступности не более 300 метров, площадь озеленения допускается уменьшать, но 

не более чем на 30%. 

11.4. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон 

следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и 

иными действующими нормативными техническими документами. 

11.5. Общие требования в части размещения машино-мест для хранения 

индивидуального автотранспорта на территории земельных участков: 



 

 

 

 

1) система организации хранения индивидуального автотранспорта на 

территории земельных участков может предусматривать следующие виды 

хранения: 

а) хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, 

встроенных и пристроенных); 

в) хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках; 

2) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 

автотранспорта на территории земельных участков приведено в таблице 2. 

 

Таблица 2 

Минимальное количество машино-мест для хранения 

индивидуального автотранспорта на территории земельных участков 

№ 

п/п 
Вид использования Минимальное количество машино-мест 

1. Индивидуальные жилые дома 1 машино-место на земельный участок 

2. Личные подсобные хозяйства 1 машино-место на земельный участок 

3. Открытые объекты физической 

культуры и спорта 

1 машино-место на 10 единовременных 

посетителей (включая зрителей) при их 

максимальном количестве 

4. Земельные участки парков, 

садов, скверов 

3 машино-места на 1,0 га территории 

участка 

5. Кладбища 10 машино-мест на 1,0 га 

территории  участка 

           3)  Для видов использования, не указанных в таблице, минимальное 

количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта на 

территории земельных участков определяется в соответствии с действующими 

региональными нормативами градостроительного проектирования Волгоградской 

области. 

4) В случае совмещения на земельном участке двух и более видов 

использования минимальное количество машино-мест для хранения 

индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов 

использования в общей площади земельного участка.      

5) В случае если земельный участок и объект капитального строительства 

расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и 

застройки территории указанного земельного участка определяется 

совокупностью требований и ограничений. При этом более строгие требования, 

относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие. 

           11.6. Приложением к настоящим Правилам являются сведения о границах 

территориальных зон, которые содержат графическое описание местоположения 

границ территориальных зон, перечень координат характерных точек этих границ 

в системе координат, используемой для ведения Единого государственного 

реестра недвижимости согласно Приказу Минэкономразвития России от 

23.11.2018 №650 "Об установлении формы графического описания 

местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования 

территории, формы текстового описания местоположения границ населенных 

пунктов, территориальных зон, требований к точности определения координат 

характерных точек границ населенных пунктов, территориальных зон, особо 

охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями использования 

территории, формату электронного документа, содержащего сведения о границах 



 

 

 

 

населенных пунктов, территориальных зон, особо охраняемых природных 

территорий, зон с особыми условиями использования территории, и о признании 

утратившими силу приказов Минэкономразвития России от 23 марта 2016 г. 

№163 и от 4 мая 2018 г. №236".»; 

1.10. Статью 15 Главы 7 Раздела  III изложить в следующей редакции:   

         «Статья 15. Перечь территориальных зон, выделенных на карте 

градостроительного зонирования — границы территориальных зон. 

На карте градостроительного зонирования территории поселения выделены 

следующие виды территориальных зон и установлены их границы.  

Наименование территориальных зон: 

1. Зона застройки жилыми домами (Жи-1, Жи-2) 

2. Зона перспективного развития жилой застройки (Жп) 

3. Общественно-деловая зона (Об) 

4. Производственная зона (П-1) 

5. Зона инженерной инфраструктуры (И) 

6. Зона транспортной инфраструктуры (Т) 

7. Зона рекреационного назначения (Р-1, Р-2) 

8. Зона сельскохозяйственных угодий (Сх1) 

9. Зона сельскохозяйственного производства (Сх2-1, Сх2-2) 

10. Зона сельскохозяйственного использования в границах населённых 

пунктов) Сх3-1, Сх3-2) 

11. Зона специального назначения (С-1, С-2)»; 

           1.11. Статью 16 Главы 8 Раздела III изложить в следующей редакции:      

            «Статья 16.  Общие положения о зонах с особыми условиями 

использования территории. 

  1. Карта границ зон с особыми условиями использования территорий 

представлены в форме картографического документа, являющегося неотъемлемой 

частью настоящих Правил. На карте зон с особыми условиями использования 

территорий входящих в состав Карты градостроительного зонирования, 

отображено принципиальное местоположение границ зон с особыми условиями 

использования территории, устанавливаемыми по природно-экологическим и 

санитарно-гигиеническим требованиям, установленным на основе действующих 

нормативных документов.  

Точное местоположение границ указанных зон и территорий подлежит 

установлению в соответствии с действующим законодательством в составе 

проектов соответствующих видов зон и внесению в качестве поправок в Правила 

землепользования и застройки Волгоградской области. 

2. Перечни зон с особыми условиями использования территорий, 

отображение их границ на карте градостроительного зонирования и ограничения 

использования земельных участков и объектов капитального строительства на их 

территории указаны в соответствии с нормативными правовыми актами органов 

власти Российской Федерации и Волгоградской области, в том числе по видам 

зон:  

- зоны охраны водоемов – Федеральный закон от 03.06.2006 №74–ФЗ 

«Водный кодекс РФ»;  

- санитарно-защитные зоны производственных предприятий, стационарных 

техногенных источников - СанПиН 2.2.1/2.2.1.1200-03 «Санитарно-защитные 

зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и объектов» и с 

учетом сложившейся застройки; 

- зон охраны объектов культурного наследия - Федеральный закон от 

25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и 

культуры) народов Российской Федерации.  



 

 

 

 

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий по 

природно-экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям установлены: 

- по границам территориальных зон карты градостроительного 

зонирования; 

- по элементам кадастрового зонирования; 

- по нормативным размерам; 

- по границам природных элементов. 

Границы озелененных территорий историко-культурного назначения, 

водоохранных зон и прибрежных защитных полос определены в соответствии с 

установленными и закрепленными границами. 

Границы некоторых зон экологических ограничений природного комплекса 

поселения, зон санитарной охраны водозаборов и затопления паводком 1% 

обеспеченности установлены по рельефу или по отметке уровня затопления. 

Границы этих зон находятся вне элементов кадастрового зонирования и из-за 

невозможности определения границ в натуре, точно определяются только на 

топографической основе.  

Границы зон экологических ограничений от стационарных техногенных 

источников определены в соответствии с размером санитарно-защитной зоны, 

установлены по радиусу от границы участка предприятия или объекта и 

привязаны к элементам кадастрового зонирования. 

Границы зон экологических ограничений от динамических техногенных 

источников установлены посредством метража от магистрали. 

Охранные коридоры инженерных коммуникаций установлены посредством 

метража от воздушных линий электропередач, канализационных, водопроводных 

и газопроводных сетей. 

Зоны охраняемых территорий объектов культурного наследия и режимы 

зон охраняемых территорий устанавливаются в соответствии с нормативно 

правовыми актами Российской Федерации на основе Историко-архитектурного 

опорного плана в составе генерального плана. 

4. Содержание ограничений, устанавливаемых в соответствии с 

законодательством Российской Федерации в отношении использования 

земельных участков и объектов недвижимости, определяется на основе 

положений нормативных правовых актов органов государственной власти, 

установивших эти ограничения, том числе на основе сведений о режимах 

использования земель в границах зон с особыми условиями использования 

территорий. 

Для зон с особыми условиями использования территории 

градостроительным регламентом в составе указанных в настоящем пункте 

ограничений могут быть указаны:  

а) необходимость согласования конкретных вопросов использования 

земельных участков, объектов капитального строительства специально 

уполномоченными органами;  

б) возможность установления указанными органами дополнительных 

требований к использованию земельных участков, объектов капитального 

строительства, подлежащих соблюдению при разработке проектной 

документации.»;  

           1.12. Статью 17 главы 8 раздела III изложить в следующей редакции:        

           «Статья 17. Перечь зон с особыми условиями использования 

территории, выделенных на карте градостроительного зонирования - границ 

зон с особыми условиями использования территории.  

На схеме зон с особыми условиями использования территорий, входящих в 

состав карты градостроительного зонирования поселения, отображены 



 

 

 

 

следующие виды зон с особыми условиями использования территорий по 

природно-экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям: 

 

№ 

п/п 
Наименование зон с особыми условиями использования территории 

1 Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов 

2 Охранные зоны инженерных коммуникаций 

3 Водоохранная зона 

4 Прибрежная защитная полоса  

В составе зон охраны водных объектов отображены следующие зоны: 

- Водоохранная зона 200 м. в том числе прибрежная защитная полоса 50м. 

В составе санитарно-защитных зон специального назначения отображены 

следующие зоны: 

- Санитарно-защитная зона объектов специального назначения: кладбище 

традиционного захоронения площадью менее 10 га.- 100 м. 

В составе санитарно-защитных зон производственного назначения 

отображены следующие зоны: 

- Санитарно-защитная зона производственных объектов IV, V класса 

опасности - 100 м., 50 м. 

В соответствии со статьей 106 Земельного Кодекса РФ: 

1. Правительство Российской Федерации утверждает положение в 

отношении каждого вида зон с особыми условиями использования территорий, за 

исключением зон с особыми условиями использования территорий, которые 

возникают в силу федерального закона (водоохранные (рыбоохранные) зоны, 

прибрежные защитные полосы, защитные зоны объектов культурного наследия), 

в котором должны быть определены: 

1) порядок подготовки и принятия решений об установлении, изменении, о 

прекращении существования указанных зон; 

2) исчерпывающий перечень объектов, территорий, в связи с размещением 

которых или в целях защиты и сохранения которых устанавливается зона с 

особыми условиями использования территории, или критерии таких объектов, 

виды территорий; 

3) срок, на который устанавливаются указанные зоны, за исключением 

случаев установления зон бессрочно; 

4) требования к предельным размерам указанных зон и (или) правила 

определения размеров зон, за исключением случаев, если требования к таким 

предельным размерам и (или) правилам определения размеров зон установлены 

федеральным законом; 

5) порядок обозначения границы зоны с особыми условиями использования 

территории и (или) местоположения объекта, в связи с размещением которого 

устанавливается зона с особыми условиями использования территории, на 

местности; 

6) перечень ограничений использования земельных участков, которые 

могут быть установлены в границах указанных зон, за исключением случаев, если 

перечень этих ограничений установлен федеральным законом, а также перечень 

ограничений хозяйственной и иной деятельности, которые могут быть 

установлены на водном объекте в случае, если в границы зоны с особыми 

условиями использования территории включаются акватория водного объекта, ее 

часть. Данным положением могут быть установлены разные перечни таких 

ограничений в зависимости от видов или характеристик объектов и (или) 

территорий, в отношении которых устанавливаются зоны с особыми условиями 

использования территорий; 



 

 

 

 

7) правила определения размеров территорий в случае, если в границах 

зоны с особыми условиями использования территории могут выделяться две или 

более территории, в отношении которых устанавливаются различные ограничения 

использования земельных участков, в том числе для достижения различных целей 

установления такой зоны, предусмотренных пунктом 1 статьи 104 Федерального 

закона (далее также - подзоны), а также перечень ограничений использования 

земельных участков, водных объектов, которые могут быть установлены в 

границах указанных территорий (за исключением случаев, если перечень этих 

ограничений в отношении каждой территории установлен федеральным законом); 

8) информация о возможности или невозможности установления отдельных 

ограничений использования земельных участков, водных объектов, их частей при 

установлении зоны с особыми условиями использования территории, ее подзон из 

перечней ограничений, предусмотренных подпунктами 6 и 7 настоящего пункта, в 

зависимости от характеристик объектов или территорий, в отношении которых 

устанавливается зона с особыми условиями использования территории; 

9) федеральные органы исполнительной власти, уполномоченные на 

принятие решений об установлении, изменении, о прекращении существования 

зоны с особыми условиями использования территории, за исключением случаев, 

если федеральным законом принятие указанных решений отнесено к 

полномочиям органов государственной власти субъектов Российской Федерации, 

органов местного самоуправления; 

10) сведения о праве иных лиц, не являющихся правообладателями зданий, 

сооружений, в связи с размещением которых устанавливается зона с особыми 

условиями использования территории, застройщиками, обеспечивающими 

строительство, реконструкцию таких зданий, сооружений, обратиться с 

заявлением об установлении, изменении или о прекращении существования зоны 

с особыми условиями использования территории; 

11) исчерпывающий перечень документов, представляемых для принятия 

решений об установлении, изменении, о прекращении существования зоны с 

особыми условиями использования территории, способы их представления, а в 

случае подачи данных документов в форме электронных документов - требования 

к формату электронных документов; 

12) случаи, при которых требуется изменение зоны с особыми условиями 

использования территории, а также при необходимости случаи, при которых 

требуется изменение зоны с особыми условиями использования территории, 

установленной в отношении планируемого к строительству, реконструкции 

объекта капитального строительства, после ввода такого объекта капитального 

строительства в эксплуатацию по итогам оценки фактического воздействия такого 

объекта, сроки обращения правообладателя такого объекта в уполномоченные 

органы с заявлением об изменении зоны; 

13) основания прекращения существования зоны с особыми условиями 

использования территории. Указанным положением может быть предусмотрено 

прекращение существования зоны с особыми условиями использования 

территории одновременно с прекращением существования объекта, в отношении 

которого установлена такая зона; 

14) исчерпывающий перечень оснований для отказа в принятии решений об 

установлении, изменении, о прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории. 

2. При определении перечня ограничений использования земельных 

участков, которые могут быть установлены в границах зоны с особыми условиями 

использования территории, должны устанавливаться исчерпывающий перечень 

видов зданий, сооружений, их разрешенного использования (назначения), и (или) 



 

 

 

 

требования к параметрам зданий, сооружений, размещение которых допускается 

или запрещается в границах указанной зоны, и (или) требования к зданиям, 

сооружениям, размещение которых допускается в границах указанной зоны, 

исходя из оценки их влияния на объект, территорию, в целях охраны которых 

установлена указанная зона, или из оценки влияния объекта, территории, в целях 

охраны которых установлена указанная зона, на размещаемые здания, сооружения 

при условии, что оценка соответствия данным требованиям может являться 

предметом экспертизы проектной документации. При определении перечня 

ограничений использования земельных участков, которые могут быть 

установлены в границах зоны с особыми условиями использования территории, 

должен устанавливаться исчерпывающий перечень видов деятельности, 

осуществление которых допускается и (или) запрещается в границах указанной 

зоны. 

3. Требовать согласования размещения зданий, сооружений или 

осуществления иных видов деятельности в границах зоны с особыми условиями 

использования территории не допускается, за исключением случаев размещения 

зданий, сооружений в границах придорожных полос автомобильных дорог 

общего пользования. 

4. Правительство Российской Федерации вправе утвердить отдельно 

положения о зонах с особыми условиями использования территорий одного вида, 

устанавливаемых в отношении объектов и (или) территорий разных видов. 

5. При пересечении границ различных зон с особыми условиями 

использования территорий действуют все ограничения использования земельных 

участков, установленные для каждой из таких зон, за исключением ограничений, 

препятствующих эксплуатации, обслуживанию и ремонту здания, сооружения, в 

связи с размещением которых была установлена одна из зон с особыми условиями 

использования территорий, при условии, что такие ограничения не установлены в 

целях охраны жизни граждан или обеспечения безопасности полетов воздушных 

судов. 

6. Если иное не предусмотрено настоящей статьей, установление, 

изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями 

использования территории осуществляются на основании решения 

уполномоченного органа государственной власти, органа местного 

самоуправления. 

7. В решении об установлении зоны с особыми условиями использования 

территории указываются: 

1) наименование, вид объекта, территории, в связи с размещением которых 

или в целях защиты и сохранения которых устанавливается зона с особыми 

условиями использования территории, адрес или местоположение таких объектов, 

территории, за исключением установления указанных в подпунктах 9 и 10 статьи 

105 ГрК РФ зон с особыми условиями использования территорий. В случае 

установления зоны с особыми условиями использования территории в связи с 

размещением вновь создаваемого объекта капитального строительства в решении 

об установлении зоны с особыми условиями использования территории 

указываются наименование объекта капитального строительства в соответствии с 

проектной документацией такого объекта и адрес земельного участка, на котором 

планируется строительство такого объекта; 

2) конкретные ограничения использования земельных участков из перечня 

ограничений, установленных федеральным законом или положением о зоне с 

особыми условиями использования территории соответствующего вида, за 

исключением случая, предусмотренного пунктом 8 настоящей статьи. Включение 

в решение об установлении зоны с особыми условиями использования территории 



 

 

 

 

ограничений использования земельных участков, не предусмотренных 

федеральным законом или положением о зоне с особыми условиями 

использования территории, не допускается; 

3) сведения о подзонах, их количестве, конкретные ограничения 

использования земельных участков в границах каждой подзоны из перечня 

ограничений, установленных федеральным законом или положением о зоне с 

особыми условиями использования территории, за исключением случая, 

предусмотренного пунктом 8 настоящей статьи (в случае, если федеральным 

законом, положением о зоне с особыми условиями использования территории 

предусмотрено выделение в границах этой зоны подзон); 

4) сведения о правообладателе здания, сооружения, застройщике, об органе 

государственной власти или органе местного самоуправления, обязанных 

возместить убытки, причиненные в связи с установлением, изменением зоны с 

особыми условиями использования территории в соответствии с пунктами 8 и 9 

статьи 57.1 ГрК РФ; 

5) срок наступления обязанности по возмещению убытков в соответствии 

со статьей 57.1 ГрК РФ. 

8. В случае, если в соответствии с федеральным законом или положением о 

зоне с особыми условиями использования территории соответствующего вида 

установленный перечень ограничений использования земельных участков 

является единым для всех зон данного вида и не может меняться в зависимости от 

характеристик объекта или территории, применительно к которым 

устанавливается зона с особыми условиями использования территории, в решении 

об установлении зоны с особыми условиями использования территории не 

указываются ограничения использования земельных участков в границах зоны с 

особыми условиями использования территории, ее подзон, а указываются 

сведения о федеральном законе или положении о зоне с особыми условиями 

использования территории, которыми установлены указанные ограничения. 

9. В решении об изменении зоны с особыми условиями использования 

территории указываются сведения об изменении границы зоны с особыми 

условиями использования территории, ее подзоны и (или) ограничения 

использования земельных участков, расположенных в границах данной зоны, ее 

подзоны, которые отличаются от указанных ограничений, предусмотренных в 

решении об установлении данной зоны с особыми условиями использования 

территории. 

10. Обязательным приложением к решению об установлении зоны с 

особыми условиями использования территории, а также к решению об изменении 

зоны с особыми условиями использования территории, предусматривающему 

изменение границ данной зоны, являются сведения о границах данной зоны, 

которые должны содержать графическое описание местоположения границ 

данной зоны, перечень координат характерных точек этих границ в системе 

координат, установленной для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости. Форма графического описания местоположения границ зоны с 

особыми условиями использования территории, требования к точности 

определения координат характерных точек границ зоны с особыми условиями 

использования территории, формату электронного документа, содержащего 

указанные сведения, устанавливаются федеральным органом исполнительной 

власти, осуществляющим функции по выработке государственной политики и 

нормативно-правовому регулированию в сфере ведения Единого 

государственного реестра недвижимости, осуществления государственного 

кадастрового учета недвижимого имущества, государственной регистрации прав 



 

 

 

 

на недвижимое имущество и сделок с ним, предоставления сведений, 

содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости. 

11. Подготовка предусмотренных пунктом 10 настоящей статьи сведений о 

границах зоны с особыми условиями использования территории обеспечивается 

собственниками зданий, сооружений, в связи с размещением которых 

устанавливаются или изменяются соответствующие зоны (концессионером, 

частным партнером в период действия концессионного соглашения, соглашения о 

государственно-частном партнерстве, соглашения о муниципально-частном 

партнерстве, предметом которых является эксплуатация (использование) таких 

здания, сооружения, если иное не предусмотрено указанными соглашениями), 

иным правообладателем таких здания, сооружения, если данная обязанность 

предусмотрена документом, на основании которого им осуществляются владение 

и (или) пользование такими зданием, сооружением, застройщиками в случае 

установления зоны с особыми условиями использования территории в связи с 

размещением планируемого к строительству объекта, а при отсутствии 

правообладателей, застройщиков или в случае установления зон с особыми 

условиями использования территорий по основаниям, не связанным с 

размещением зданий, сооружений, - органами государственной власти или 

органами местного самоуправления, уполномоченными на принятие решений об 

установлении, изменении, о прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, органами государственной власти или 

органами местного самоуправления, уполномоченными на установление границ 

зоны с особыми условиями использования территории, возникающей в силу 

федерального закона. 

12. В случае, если в границах зоны с особыми условиями использования 

территории выделяются две или более подзоны, сведения о границах таких 

подзон подготавливаются в соответствии с пунктами 10 и 11 настоящей статьи, 

являются обязательными приложениями к решению об установлении зоны с 

особыми условиями использования территории или к решению об изменении 

зоны с особыми условиями использования территории, предусматривающему 

изменение границ таких подзон, и включаются в состав сведений о 

местоположении границ зоны с особыми условиями использования территории. 

13. В случае планируемого строительства объекта капитального 

строительства, в связи с размещением которого в соответствии с федеральным 

законом, положением о зоне с особыми условиями использования территории 

подлежит установлению зона с особыми условиями использования территории, 

или в случае реконструкции объекта капитального строительства, в результате 

которой в отношении реконструированного объекта подлежит установлению зона 

с особыми условиями использования территории или ранее установленная зона с 

особыми условиями использования территории подлежит изменению, застройщик 

до дня обращения в уполномоченные в соответствии с Градостроительным 

кодексом Российской Федерации на выдачу разрешений на строительство органы 

государственной власти, органы местного самоуправления, организации с 

заявлением о выдаче разрешения на строительство обязан обратиться с 

заявлением об установлении или изменении зоны с особыми условиями 

использования территории с приложением документов, предусмотренных 

положением о зоне с особыми условиями использования территории 

соответствующего вида, в органы государственной власти или органы местного 

самоуправления, уполномоченные на принятие решений об установлении, 

изменении, о прекращении существования зоны с особыми условиями 

использования территории. 



 

 

 

 

14. Орган государственной власти, орган местного самоуправления, 

принявшие решение об установлении или изменении зоны с особыми условиями 

использования территории на основании заявления, предусмотренного пунктом 

13 настоящей статьи, в течение двух рабочих дней со дня принятия указанного 

решения направляют (в том числе с использованием единой системы 

межведомственного электронного взаимодействия и подключаемых к ней 

региональных систем межведомственного электронного взаимодействия) его 

копию в орган государственной власти, орган местного самоуправления, 

организацию, уполномоченные в соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации на выдачу разрешений на строительство объекта 

капитального строительства, в связи с размещением которого установлена или 

изменена зона с особыми условиями использования территории. 

15. В случае, если для строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства, в связи с размещением которого устанавливается зона с особыми 

условиями использования территории, не требуется выдача разрешения на 

строительство, застройщик в срок не позднее пяти рабочих дней со дня 

утверждения проектной документации на строительство, реконструкцию такого 

объекта обязан обратиться с заявлением об установлении или изменении зоны с 

особыми условиями использования территории с приложением документов, 

предусмотренных положением о зоне с особыми условиями использования 

территории соответствующего вида, в органы государственной власти или органы 

местного самоуправления, уполномоченные на принятие решений об 

установлении, изменении, о прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории. 

16. В случае, если в связи с размещением объекта капитального 

строительства, планируемого к строительству, реконструкции, подлежат 

установлению зоны с особыми условиями использования территорий разного 

вида, предусмотренные пунктами 13 и 15 настоящей статьи требования должны 

быть выполнены застройщиком в отношении зоны с особыми условиями 

использования территории каждого вида. 

17. В решении о прекращении существования зоны с особыми условиями 

использования территории указываются сведения о прекращении существования 

данной зоны и прекращении действия ограничений использования земельных 

участков, расположенных в границах данной зоны. 

18. В случае принятия решения об установлении или изменении зоны с 

особыми условиями использования территории на основании заявления, 

предусмотренного пунктом 13 настоящей статьи, орган государственной власти, 

орган местного самоуправления, принявшие указанное решение, также 

принимают решение о прекращении существования зоны с особыми условиями 

использования территории или об отмене решения об изменении зоны с особыми 

условиями использования территории в срок не позднее чем три месяца со дня 

истечения одного года со дня окончания срока действия разрешения на 

строительство объекта капитального строительства, в связи с размещением 

которого была установлена или изменена зона с особыми условиями 

использования территории, в случае, если до истечения указанного срока данный 

объект не введен в эксплуатацию или не внесены изменения в разрешение на 

строительство в части продления срока действия такого разрешения. 

19. В случае, если зона с особыми условиями использования территории 

возникает в силу федерального закона, принятие решения об установлении или 

изменении зоны с особыми условиями использования территории не требуется. В 

этом случае уполномоченными в соответствии с федеральными законами 

органами государственной власти или органами местного самоуправления 



 

 

 

 

осуществляется подготовка предусмотренных пунктом 10 настоящей статьи 

сведений о границах такой зоны с особыми условиями использования территории. 

20. Орган государственной власти, орган местного самоуправления 

муниципального района не позднее пяти рабочих дней со дня принятия решения 

об установлении, изменении, о прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории, орган государственной власти, орган 

местного самоуправления, подготовившие сведения о границах зоны с особыми 

условиями использования территории в случаях, предусмотренных пунктом 19 

настоящей статьи, направляют (в том числе с использованием единой системы 

межведомственного электронного взаимодействия и подключаемых к ней 

региональных систем межведомственного электронного взаимодействия) копию 

указанного решения или сведения о границах зоны с особыми условиями 

использования территории в орган местного самоуправления поселения, 

применительно к территориям которых установлена зона с особыми условиями 

использования территории. 

21. Правообладатели земельных участков и расположенных на них 

объектов недвижимого имущества, находящихся в границах зоны с особыми 

условиями использования территории, должны быть уведомлены органом 

регистрации прав о внесении сведений о зоне с особыми условиями 

использования территории в Единый государственный реестр недвижимости или 

об изменении таких сведений в порядке, установленном Федеральным законом "О 

государственной регистрации недвижимости". Границы зоны с особыми 

условиями использования территории в случае, если это предусмотрено 

положением о зоне с особыми условиями использования территории 

соответствующего вида, и (или) местоположение объекта, в связи с размещением 

которого устанавливается зона с особыми условиями использования территории, 

должны быть обозначены на местности специальными знаками, за исключением 

случаев, если правообладателем земельного участка не обеспечен доступ на 

земельный участок для размещения таких знаков. Обозначение на местности 

границ подзон в случае их выделения в границах зоны с особыми условиями 

использования территории не требуется, если иное не предусмотрено 

федеральным законом, положением о зоне с особыми условиями использования 

территории соответствующего вида. 

22. Зоны с особыми условиями использования территорий устанавливаются 

бессрочно или на определенный срок. В случае, если зона с особыми условиями 

использования территории установлена на определенный срок, а также в случае, 

если положением о зоне с особыми условиями использования территории 

соответствующего вида предусмотрено прекращение существования такой зоны 

одновременно с прекращением существования объекта, в связи с размещением 

которого она установлена, по истечении указанного срока, со дня прекращения 

существования указанного объекта данная зона прекращает существование, при 

этом принятие решения о прекращении существования зоны с особыми 

условиями использования территории не требуется. Защитная зона объекта 

культурного наследия, зона охраны объекта культурного наследия прекращают 

существование без принятия решения о прекращении существования таких зон в 

случае исключения объекта культурного наследия из единого государственного 

реестра объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации. 

23. Зоны с особыми условиями использования территорий устанавливаются 

независимо от категорий земель и видов разрешенного использования земельных 

участков. 



 

 

 

 

24. Зоны с особыми условиями использования территорий, в том числе 

возникающие в силу закона, ограничения использования земельных участков в 

таких зонах считаются установленными, измененными со дня внесения сведений 

о зоне с особыми условиями использования территории, соответствующих 

изменений в сведения о такой зоне в Единый государственный реестр 

недвижимости. Зоны с особыми условиями использования территорий считаются 

прекратившими существование, а ограничения использования земельных 

участков в таких зонах недействующими со дня исключения сведений о зоне с 

особыми условиями использования территории из Единого государственного 

реестра недвижимости, если иное не предусмотрено настоящей статьей, 

федеральным законом. 

25. В случае перехода прав на объект, в связи с размещением которого 

установлена зона с особыми условиями использования территории, принятие 

нового решения об установлении зоны с особыми условиями использования 

территории или решения об изменении данной зоны не требуется.»; 

1.13. Статью 18 раздела 3 изложить в следующей редакции:    

«Статья 18. Общие положения о градостроительных регламентах и 

ограничениях, устанавливаемых в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. 
1. В градостроительных регламентах в части видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства 

указаны: 

1) виды разрешенного использования территории: 

- основные виды разрешенного использования; 

- условно разрешенные виды использования; 

- вспомогательные виды разрешенного использования  

Виды разрешенного использования земельных участков, установленные в 

градостроительных регламентах для соответствующих территориальных зон, 

приведены в настоящем разделе и определены в соответствии с классификатором 

видов разрешенного использования земельных участков, утвержденным приказом 

Росреестра от 10.11.2020г. № П/0412 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков». 

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства: 

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь; 

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 

- предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, 

сооружений; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка; 

- иные параметры. 

2. В части основных видов разрешенного использования и условно 

разрешенных видов использования градостроительными регламентами 

установлены общие требования к их размещению, относящиеся ко всем 

установленным территориальным зонам в целом, указанные в настоящем разделе, 

и частные требования, относящиеся к каждой из установленных территориальных 

зон в отдельности. 



 

 

 

 

3. В числе общих требований к размещению основных видов разрешенного 

использования и условно разрешенных видов использования градостроительными 

регламентами установлены следующие: 

1) при соблюдении действующих нормативов допускается размещение двух 

и более основных и условно разрешенных видов использования в пределах одного 

земельного участка, в том числе в пределах одного здания. При этом размещение 

в пределах участков жилой застройки объектов общественно-делового 

назначения, рассчитанных на прием посетителей, допускается только в случае, 

если указанные объекты имеют обособленные от жилой (придомовой) территории 

входы для посетителей, подъезды и площадки для паркования автомобилей; 

2) градостроительные регламенты земельных участков, расположенных на 

землях городских лесов, но находящихся в соответствии с документами 

градостроительного зонирования в составе иных территориальных зон, вступают 

в действие после принятия нормативного правового акта, исключающего их 

статус как лесных участков. До принятия указанного нормативного правового 

акта порядок использования таких участков определяется Лесным  кодексом  

Российской Федерации; 

3) объекты коммунального хозяйства, необходимые для инженерного 

обеспечения нескольких земельных участков (канализационные насосные 

станции, распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, 

газораспределительные подстанции, котельные тепловой мощностью до                    

200 Гкал/час; водопроводные насосные станции, водонапорные башни, 

водомерные узлы, водозаборные скважины; локальные очистные сооружения, 

очистные сооружения поверхностного стока), а также объекты гражданской 

обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций, если для их размещения 

требуются отдельные земельные участки, относятся к разрешенным видам 

использования на территории всех зон при отсутствии норм законодательства, 

запрещающих их применение. 

4. В пределах одного земельного участка, имеющего вид разрешенного 

использования «для индивидуального жилищного строительства», разрешается 

строительство одного индивидуального жилого дома. 

5. В числе общих требований к размещению вспомогательных видов 

разрешенного использования градостроительными регламентами установлены 

следующие требования. Для всех основных и условно разрешенных видов 

использования вспомогательными видами разрешенного использования являются: 

1) виды использования, технологически связанные с объектами основных и 

условно разрешенных видов использования или обеспечивающие их 

безопасность, в том числе противопожарную, в соответствии с нормативно-

техническими документами; 

2) объекты временного проживания, необходимые для функционирования 

основных и условно разрешенных видов использования; 

3) объекты коммунального хозяйства (электро-, водо-, газообеспечения, 

водоотведения, телефонизации и т.д.), необходимые для инженерного 

обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных 

вспомогательных видов использования; 

4) автостоянки и гаражи (в том числе открытого типа, подземные и 

многоэтажные) для обслуживания жителей и посетителей основных, условно 

разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 

5) благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, 

площадки для отдыха, спортивных занятий; 

6) площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников; 

7) общественные туалеты. 
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6. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного 

использования разрешается при условии соблюдения требований технических 

регламентов и иных требований в соответствии с действующим 

законодательством. 

7. Суммарная общая площадь зданий (помещений), занимаемых объектами 

вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на 

территории одного земельного участка, не должна превышать 30% общей 

площади зданий (помещений), расположенных на территории соответствующего 

земельного участка. 

8. Суммарная общая площадь территории, занимаемой объектами 

вспомогательных видов разрешенного использования, расположенными на 

территории одного земельного участка, не должна превышать 25% общей 

площади территории соответствующего земельного участка, если превышение не 

может быть обосновано требованиями настоящих Правил. 

9. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции допускается, если такое отклонение 

не превышает 50% от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции, установленных настоящими Правилами для соответствующей 

территориальной зоны, при соблюдении требований технических регламентов.»; 

          1.14. Статью 19 Главы 9 Раздела 3 изложить в следующей редакции:    

         «Статья 19.  Зона застройки жилыми домами (Жи-1, Жи-2) 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использования земельного 

участка. 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Код 

Основные виды разрешенного использования 

1 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

2 Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный 

земельный участок) 

2.2 

3 Блокированная жилая застройка 2.3 

4 Оказание социальной помощи населению <*> 3.2.2 

5 Оказание услуг связи 3.2.3 

6 Бытовое обслуживание <*> 3.3 

7 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание <*> 3.4.1 

8 Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

9 Деловое управление <*> 4.1 

10 Объекты культурно-досуговой деятельности <*> 3.6.1 

11 Общественное питание 4.6 

12 Спорт 5.1 

13 Площадки для занятий спортом 5.1.3 



 

 

 

 

14 Коммунальное обслуживание 3.1 

15 Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 

16 Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

17 Магазины 4.4 

Условно разрешенные виды использования 

1 Автомобильные мойки 4.9.1.3 

2 Ремонт автомобилей 4.9.1.4 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

1 Хранение автотранспорта 2.7.1 

          <*> - объекты указанных видов использования могут размещаться только на 

земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, 

являющихся территориями общего пользования; не причиняет вреда окружающей 

среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует 

установления санитарной зоны. 

Примечание: на территории природного ландшафта балок, оврагов 

строительство объектов капитального строительства и связанных с ним 

сооружений запрещается. 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства и предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

         1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

        а) минимальная площадь земельного участка – 300 кв. метров; 

        б) максимальная площадь земельного участка для индивидуального 

жилищного строительства - 3000 кв. метров; 

         в) максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. метров;  

         г) минимальная площадь земельного участка для объектов ЛПХ – 600 кв.м.; 

         д) максимальная площадь земельного участка для объектов ЛПХ – 3000 

кв.м.; 

         е) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров. 

         2) предельное количество этажей для индивидуального жилищного 

строительства – 3 этажа. 

         3) предельная высота зданий для индивидуального жилищного 

строительства - 12 м.  

         4) предельное количество этажей, зданий, строений, сооружений – 5 этажей.    

         5) предельная высота зданий, строений и сооружений общественного (иного) 

назначения – 15 м. 

         6) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3  метра. 

         7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%. 

         8) минимальный процент озеленения участка, определяемый как отношение 

суммарной площади озелененных участков ко всей площади земельного участка 

(%) -  в соответствии со статьей 14 настоящих Правил. 



 

 

 

 

         9) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 

автотранспорта на территории земельных участков (ед.) - в соответствии со 

статьей 14 настоящих Правил. 

         10) использование земельных участков и объектов капитального 

строительства необходимо осуществлять в соответствии с требованиями статьи 

67.1 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ, СП 

104.13330.2016 «Свод правил. Инженерная защита территории от затопления и 

подтопления. Актуализированная редакция СНиП 2.06.15-85», СП 116.13330.2012 

«Свод правил. Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных 

геологических процессов. Основные положения. Актуализированная редакция 

СНиП 22-02-2003» в качестве основных средств инженерной защиты от 

затопления и подтопления следует предусматривать обвалование, искусственное 

повышение поверхности территории и сооружения по регулированию и отводу 

поверхностного стока, дренажных систем и другие сооружения инженерной 

защиты.»; 

          1.15. Статью 20 Главы 9 Раздела 3 изложить в следующей редакции:    

         «Статья 20. Зона перспективного развития жилой застройки (Жп) 

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

 

№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использования земельного 

участка. 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Код 

Основные виды разрешенного использования 

1 Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

2 Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный 

земельный участок) 

2.2 

3 Блокированная жилая застройка 2.3 

4 Оказание социальной помощи населению <*> 3.2.2 

5 Оказание услуг связи 3.2.3 

6 Бытовое обслуживание <*> 3.3 

7 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание <*> 3.4.1 

8 Дошкольное, начальное и среднее общее образование 3.5.1 

9 Деловое управление <*> 4.1 

10 Объекты культурно-досуговой деятельности <*> 3.6.1 

12 Общественное питание 4.6 

13 Спорт 5.1 

14 Площадки для занятий спортом 5.1.3 

15 Коммунальное обслуживание 3.1 

16 Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 



 

 

 

 

17 Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

18 Магазины 4.4 

Условно разрешенные виды использования 

1 Автомобильные мойки 4.9.1.3 

2 Ремонт автомобилей 4.9.1.4 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

1 Хранение автотранспорта 2.7.1 

        <*> - объекты указанных видов использования могут размещаться только на 

земельных участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, 

являющихся территориями общего пользования; не причиняет вреда окружающей 

среде и санитарному благополучию, не нарушает права жителей, не требует 

установления санитарной зоны. 

Примечание: на территории природного ландшафта балок, оврагов 

строительство объектов капитального строительства и связанных с ним 

сооружений запрещается. 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства и предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

         1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь: 

         а) минимальная площадь земельного участка – 300 кв. метров; 

         б) максимальная площадь земельного участка для индивидуального 

жилищного строительства - 3000 кв. метров; 

         в) максимальная площадь земельного участка - 5000 кв. метров;  

         г) минимальная площадь земельного участка для объектов ЛПХ – 600 кв.м.; 

         д) максимальная площадь земельного участка для объектов ЛПХ – 3000 

кв.м.; 

         е) минимальная ширина вдоль фронта улицы – 10 метров. 

         2) предельное количество этажей для индивидуального жилищного 

строительства – 3 этажа. 

         3) предельная высота зданий для индивидуального жилищного 

строительства - 12 м.  

         4) предельное количество этажей, зданий, строений, сооружений – 5 этажей.    

         5) предельная высота зданий, строений и сооружений общественного (иного) 

назначения – 15 м. 

         6) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3  метра. 

         7) максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%. 

         8) минимальный процент озеленения участка, определяемый как отношение 

суммарной площади озелененных участков ко всей площади земельного участка 

(%) -  в соответствии со статьей 14 настоящих Правил. 

         9) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 

автотранспорта на территории земельных участков (ед.) - в соответствии со 

статьей 14 настоящих Правил. 



 

 

 

 

         10) использование земельных участков и объектов капитального 

строительства необходимо осуществлять в соответствии с требованиями статьи 

67.1 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006 № 74-ФЗ, СП 

104.13330.2016 «Свод правил. Инженерная защита территории от затопления и 

подтопления. Актуализированная редакция СНиП 2.06.15-85», СП 116.13330.2012 

«Свод правил. Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных 

геологических процессов. Основные положения. Актуализированная редакция 

СНиП 22-02-2003» в качестве основных средств инженерной защиты от 

затопления и подтопления следует предусматривать обвалование, искусственное 

повышение поверхности территории и сооружения по регулированию и отводу 

поверхностного стока, дренажных систем и другие сооружения инженерной 

защиты.»; 

          1.16. Статью 26 Главы 9 Раздела 3 изложить в следующей редакции:    

          «Статья 26. Зона сельскохозяйственного производства (Сх2-1, Сх2-2) 

           Зона сельскохозяйственного производства в границах населенных 

пунктов (Сх2-1)  

           Виды разрешенного использования земельных участков и объектов      

капитального строительства в границах населенных пунктов: 

№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Код 

Основные виды разрешенного использования 

1. Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15 

2. Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

3. Сенокошение 1.19 

4. Коммунальное обслуживание 3.1 

5. Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 

6. Связь  6.8 

7. Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

8. Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

 Не установлено  

Условно разрешенные виды использования 

1. Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь:  

а) минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

б) максимальная площадь земельного участка – 25000 кв.м.; 

           в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению. 

2) Предельная высота зданий, строений, сооружений, индивидуального 

жилищного строительства – 12 м.  

          3) Предельное количество этажей для индивидуального жилищного 

строительства – 3 этажа. 

4) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 

метра.  



 

 

 

 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%. 

           6) Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках 

на территории земельных участков определяется из расчета 1 место для объектов 

общей площадью от 100 кв. м до 2 тыс. кв. м и плюс 1 место на каждые 

дополнительные 5 тыс. кв. м общей площади объектов; 

          7) Требования по минимальному количеству мест на погрузочно-

разгрузочных площадках на территории земельных относятся к объектам 

следующих видов разрешенного использования: объекты общественного питания; 

промышленные объекты; складские объекты. 

         8) Минимальный процент озеленения участка, определяемый как отношение 

суммарной площади озелененных участков ко всей площади земельного участка 

(%) -  в соответствии со статьей 14 настоящих Правил. 

          9) Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального 

автотранспорта на территории земельных участков (ед.) - в соответствии со 

статьей 14 настоящих Правил. 

          10) Использование земельных участков и объектов капитального 

строительства необходимо осуществлять в соответствии с требованиями статьи 

67.1 Водного кодекса Российской Федерации от 03.06.2006 №74-ФЗ, СП 

104.13330.2016 «Свод правил. Инженерная защита территории от затопления и 

подтопления. Актуализированная редакция СНиП 2.06.15-85», СП 116.13330.2012  

«Свод правил. Инженерная защита территорий, зданий и сооружений от опасных 

геологических процессов. Основные положения. Актуализированная редакция 

СНиП 22-02-2003» в качестве основных средств инженерной защиты от 

затопления и подтопления следует предусматривать обвалование, искусственное 

повышение поверхности территории и сооружения по регулированию и отводу 

поверхностного стока, дренажные системы и другие сооружения инженерной 

защиты. 

 

          Зона сельскохозяйственного производства (Сх2-2) 

          Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства: 

№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использования 

земельных участков 

Код 

1 2 3 

Основные виды разрешенного использования 

1.  Сельскохозяйственное использование 1.0 

2.  Растениеводство 1.1 

3.  Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур 1.2 

4.  Овощеводство 1.3 

5.  Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур 1.4 

6.  Садоводство 1.5 

7.  Животноводство 1.7 

8.  Скотоводство 1.8 

9.  Звероводство 1.9 

10.  Птицеводство 1.10 

11.  Свиноводство 1.11 

12.  Пчеловодство 1.12 

13.  Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15 

14.  Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках 1.16 

15.  Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 



 

 

 

 

16.  Сенокошение 1.19 

17.  Выпас сельскохозяйственных животных 1.20 

18.  Коммунальное обслуживание 3.1 

19.  Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 

20.  Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

21.  Улично-дорожная сеть 12.0.1 

22.  Ведение огородничества 13.1 

23.  Ведение садоводства 13.2 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

 Не установлено  

Условно разрешенные виды использования 

1.  Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства: 

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь:  

            а) минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

           б) максимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

в) минимальная площадь земельного участка для ведения садоводства – 300 

кв.м.; 

г) максимальная площадь земельного участка для ведения садоводства -

1500 кв.м.; 

д) минимальная площадь земельного участка для ведения огородничества – 

200 кв.м.; 

е) максимальная площадь земельного участка для ведения огородничества - 

1500 кв.м. 

ж) минимальная площадь земельного участка для ведения животноводства 

– 600 кв.м.; 

з) максимальная площадь земельного участка для ведения животноводства -

10000 кв.м.; 

          и) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению. 

2) Предельная высота зданий, строений, сооружений, индивидуального 

жилищного строительства – 12 м.  

          3) Предельное количество этажей для индивидуального жилищного 

строительства – 3 этажа. 

4) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 

метра. 

          5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 80%.»; 

          1.17. Статью 27 Главы 9 Раздела 3 изложить в следующей редакции:    

          «Статья 27. Зона сельскохозяйственного использования в границах 

населенных пунктов (Сх3-1, Сх3-2) 

          Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 

№ 

п/п 

Наименование вида разрешенного использования земельного 

участка. 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Код 



 

 

 

 

Основные виды разрешенного использования 

1. Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15 

2. Обеспечение сельскохозяйственного производства 1.18 

3. Сенокошение 1.19 

4. Коммунальное обслуживание 3.1 

5. Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 

6. Связь  6.8 

7. Земельные участки (территории) общего пользования 12.0 

8. Улично-дорожная сеть 12.0.1 

Условно разрешенные виды использования 

1. Для индивидуального жилищного строительства 2.1 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

 Не установлены   

 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства и предельные (минимальные и (или) 

максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь: 

1) Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь:  

а) минимальная площадь земельного участка – не подлежит установлению; 

б) максимальная площадь земельного участка – 25000 кв.м.; 

           в) минимальная ширина вдоль фронта улицы – не подлежит установлению. 

2) Предельная высота зданий, строений, сооружений, индивидуального 

жилищного строительства – 12 м. 

           3) Предельное количество этажей для индивидуального жилищного 

строительства – 3 этажа. 

4) Минимальные отступы от границ земельных участков в целях 

определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за 

пределами которых запрещено строительство зданий, строений сооружений – 3 

метра. 

5) Максимальный процент застройки в границах земельного участка, 

определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая 

может быть застроена, ко всей площади земельного участка – 60%. 

         6) Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на 

территории земельных участков определяется из расчета 1 место для объектов 

общей площадью от 100 кв. м до 2 тыс. кв. м и плюс 1 место на каждые 

дополнительные 5 тыс. кв. м общей площади объектов; 

          7) Требования по минимальному количеству мест на погрузочно-

разгрузочных площадках на территории земельных относятся к объектам 

следующих видов разрешенного использования: объекты общественного питания; 

промышленные объекты; складские объекты. 




